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 لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات .أ 
 للتؤكد من تمدٌم كل المستندات المطلوبة

  
بتمادٌم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاً كراساة الشاروط والمواصافات  ٌتعٌن مراعااة الإلتازام

اوعان طرٌاك تطبٌاك  furas.momra.gov.saالكترونٌاً وذلان عان طرٌاك المولاع الالكتروناً 
الأجهاازة الذكٌااة "فاارص". باسااتثناء أصاال الضاامان البنكااً ي فٌماادم الأصاال فااً ظاارف مختااوم 

علٌاة اسام المساتثمر وعنواناة وارلاام ةواتفاة  مان لبال المساتثمر أو مان ٌفوضاة وٌكتاب -ومغلك
ورلم الفاكس.فً الموعاد والمكاان المعلان عناه لفاتح المظاارٌف ماع ارفااق صاورة مان الضامان 

 البنكً فً المولع الالكترونً المشار الٌة.
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفك؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
العطاااء توكٌاال رساامً موثااك اإذا لااام بااالتولٌع علااى 

 ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء(
 

 

3 
إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكٌلهااا الااذي ولااع 

 على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع 
 

 

4 
صورة سارٌة المفعول من السجل التجااري افاً حالاة 

 الشركات والمإسسات(
 

 

5 
صااورة رخصااة الاسااتثمار الأجنبااً إذا كااان المسااتثمر 

 غٌر سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشاااااغٌلصاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة 

 المجمعات والمراكز التجارٌة.
 

 

7 
خطااااب ضااامان مااان بنااان معتماااد لااادى مإسساااة النماااد 

 العربً السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 8
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 
التجاااري المااراد إلامتااه وتشااغٌله وإدارتااه ماان المسااتثمر  ةااو المجمااع المشــروع:.

التجاااااري المااااائم والمطلااااوب إدارتااااه  أو المجمااااع بااااالمولع المحاااادد.
 وتشغٌله.

ولعهاي والتاً ٌماام علٌهاا المجماع ةو أرض تـحدد الأمانة أو البلدٌة م العمار:
 تجاري. التجاريي أو مبنى لائم لمجمع

مرخصااة تازاول نشااط إنشااء وإدارة وتشااغٌل ةاو شاركة أو مإسساة  المستثمر:  
 المجمعات التجارٌة.

 بمصد به المإسسة أو الشركة التى تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة. ممدم العطاء: 
ةااو سااوق كبٌاار مغلااك ٌتكااون ماان مبنااى كبٌاار ماان أكثاار ماان دوري  المجمع التجاري:

وٌحتااوى علااى عاادد كبٌاار ماان المحاالات التجارٌااة مختلفااة الأنشااطةي 
 وأماكن الترفٌهي ومطاعم الوجبات الخفٌفة. 

تؤخاذ شاكل مزاٌادة بهادف  المساتثمرٌنةً طرٌمة لإثارة التنافس بٌن  :المنافسة
عناااد تاااؤجٌر  / البلدٌاااةوتتبعهاااا الأماناااةالحصاااول علاااى أعلاااى ساااعري 

 العمارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسااااااااااااااااااااااااة 
 الإلكترونٌة

تماادٌم المسااتثمرٌن عطاااءاتهم فااً المنافسااة عاان طرٌااك المولااع الالكترونااً 
furas.momra.gov.sa ."اوعن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة "فرص 
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 الجدول الزمنً المتولع لإجراء المزاٌدة  .ج 
 إٌجار السنة الأولىحتى بداٌة سرٌان العمد ودفع 

 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان
  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  كما ةو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات
  كما ةو محدد فً الإعلان فتح المظارٌف موعد

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة
  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 
 علٌه المزاٌدة

خلال خمسة عشر ٌوماً من تاارٌخ إشاعار 
الأمانة/البلدٌااة للمسااتثمر بمراجعتهاااي فاا ن 

ٌرسل له إشعار نهائًي وٌعطاً  لم ٌراجع
 ً  .مهلة إضافٌة خمسة عشر ٌوما

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

 بداٌة سرٌان مدة العمد

ماان تااارٌخ تساالٌم العمااار بموجااب محضاار 
تساااااالٌم مولااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلدٌااااااة 

ي وإذا لاام ٌااتم تولٌااع المسااتثمر والمسااتثمر
اره محضاار تساالٌم العمااار ٌااتم إشاااع علااى

خطٌاً وتحسب بداٌة سرٌان مدة العماد مان 
 تارٌخ الإشعار.

 

  عند تولٌع العمد موعد سداد أجرة السنة الأولً
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 ممــــــدمة .1

 
فااااً طاااار  منافسااااة عامااااة علااااى المسااااتثمرٌن عاااان طرٌااااك   محافظااااة ضاااامد  ترغب  بلدٌة

وفاااااك التفاصاااااٌل .  ساااااوق مركااااازيإنشااااااء وإدارة وتشاااااغٌل مزاٌااااادة المنافساااااة الإلكترونٌاااااة 
التاااً ٌجاااب المبٌناااة فاااً كراساااة الشاااروط والمواصااافات المرفماااة ي والتاااً توضاااح المعلوماااات 

وتهٌاااب علاااى المساااتثمرٌن الإحاطاااة بهاااا ي ومراعاتهاااا عناااد تمااادٌم عطااااءاتهم لهاااذه المزاٌااادة 
للتعااارف علاااى  لمحتوٌاااات الكراساااةالأماناااة / البلدٌاااة بالمساااتثمرٌن الماااراءة المتؤنٌاااة والدلٌماااة 

الاشااااتراطات والمواصاااافات الفنٌااااة ي والجوانااااب المانونٌااااة للعمااااد ي والتزامااااات المسااااتثمر ي 
كنااااه ماااان تماااادٌم عطاااااء ماااادروس ٌتااااٌح لااااه الفااااوز بالفرصااااة الاسااااتثمارٌة المتاحااااة ي بمااااا ٌم

 وٌحمك للأمانة / البلدٌة أةدافها
وترحااب البلدٌااة باااالرد علااى أٌااة استفساااارات أو استٌضاااحات ماان المساااتثمرٌن الااراغبٌن فاااً 

 دخول المزاٌدة ي وٌمكن تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات ب حدى الطرق التالٌة:
 لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار مكتوبا:ا .1

 تنمٌة الأستثماراتإدارة:    
 121تحوٌلة  4173134352/417313464تلٌفون: 

 4173134348فاكس:   أو على .2
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 وصف العمــــار  .2
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 ارــوصف العم .2

 -:مولع العمار

 ضمد المحافظة:

 ضمد المدٌنة:

 مخطط البلدٌة الحً:

 العام الشارع:

 78 رلم المخطط:

 27 رلم المطعة :

 -:حدود العمار

 م174.19 بطول:  م34شارع  لائم عرض  شمالاً:

 م83.44 بطول:  م15عرض شارع   :جنوبا

 م124.44 بطول:  م15شارع  عرض  شرلاً:

 م124.44 بطول:  26لطعة رلم  غربا:

 خمس عشر الف وثمانمائة وثلاثة وستون متر مربع15863 مساحة الأرض:

 -:معلومات العمار

 ارض فضاء   نوع العمار:

 لاٌوجد بٌانات أخرى:

 مركز تسوق  النشاط:مكونات 
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتمدٌم  .3
 المزاٌدة:من ٌحك له دخول  3/1

الاساواق ٌحك للأفراد والشركات والمإسسات ذات الخبرة فً مجاال تشاغٌل وإدارة  3/1/1
التمدم فً ةاذه المزاٌادة. ماا عادا الممناوعٌن مان التعامال نظاماا أو بحكام  المركزٌة 

لضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعاملي وٌحك للأمانة أو البلدٌة استبعاد الذٌن لها 
ةي أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سداد الأجرة عان موعادةا بعاد لدٌهم مستحمات متؤخر

 رفعها لوزٌر الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة على استبعاده.
 .  على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبًٌسري  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغااة الرساامٌة فااً المملكااة العربٌااة السااعودٌة فعلااى المسااتثمر  لمااا كاناات اللغااة العربٌااة ةااً 3/2/1

الالتاازام بالتعاماال بهااا فااً جمٌااع المكاتبااات المتعلمااة بهااذا المشااروعي بمااا فااً ذلاان العطاااءي 
وجمٌااع مرفماتاااهي وبٌاناتاااهي وٌساااتثنى ماان ذلااان الكتالوجاااات  الخاصاااة بالمعااادات والأدوات 

 ٌزٌة.والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجل
فً حال التمدم بمستند بؤي لغة أخرى ٌتم ترجمته إلى اللغة العربٌة عن طرٌك المساتثمر مان  3/2/2

خلال مكتب ترجمة معتمدي وٌعتبر الانص العرباً ةاو المعاول علٌاه فاً حالاة الاخاتلاف أو 
 الالتباس فً المضمون.

  مكان تمدٌم العطاءات : 3/3

ونٌاة لأساباب فنٌاة ٌمادم العطااء فاً ٌاوم وموعاد حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة الإلكتر
ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من الخاارج اسام 
المنافسة واسام المساتثمر وعنواناة وأرلاام  ورلام الفااكس ماع تمادٌم ماٌثبات ساداد لٌماة الكراساة ماع 

تواصاال مركااز الإتصااال الااوطنً علااى الاارلم ضاارورة لٌااام المسااتثمر بتماادٌم باالال ماان خاالال ال
وتمدٌم ماٌثبت ذلن عند تمادٌم  inv@momra.gov.saاو عن طرٌك البرٌد الإلكترونً  199499

 ً  للجنة فتح المظارٌف فً بلدٌة محافظة ضمد. العطاء ورلٌا

 وعد تمدٌم العطاءات:م 3/4
بعاد  ةاذا الموعاد ي ٌجب أن تمدم العطاءات فً موعد تحدده الأمانة ولن ٌمبال أي عطااء ٌارد 

 أو ٌسلم لغٌر الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظارٌف : 3/5

   الموعد المحدد لفتح المظارٌف حسب الأعلان   

 تمدٌم العطاء: 3/6
على المستثمر استٌفاء نموذج العطاء المرفك بالدلة اللازمةي وذلن طباعاة أو كتاباة بالمادادي  3/6/1

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحماتها.والالتزام التام بما تمضى به البنود 
ٌجااب تاارلٌم صاافحات العطاااء ومرفماتااه والتولٌااع علٌهااا ماان المسااتثمر نفسااهي أو الشااخص  3/6/2

 المفوض من لبلهي وكذلن ختمها بخاتمه.
وإذا لاادم العطاااء ماان شااخص مفااوض ٌجااب إرفاااق أصاال التفااوٌض مصاادلا ماان الغرفاااة 

 التجارٌةي أو مصحوبا بوكالة شرعٌة.
العطاءات عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة وٌتم ارفاق كل المستندات المطلوبة فً تمدم  3/5/1

حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة فً كراسة الشروط والمواصفات إلٌكترونٌاً و
الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه 

مع الأحمر وٌكتب علٌة من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر داخل ظرف مختوم بالش
مع ضرورة لٌام اسة وعنوانة وأرلام  ورلم الفاكس مع تمدٌم ماٌثبت سداد لٌمة الكر

او  199499المستثمر بتمدٌم بلال من خلال التواصل مركز الإتصال الوطنً على الرلم 
مدٌم ماٌثبت ذلن عند تمدٌم وت inv@momra.gov.saعن طرٌك البرٌد الإلكترونً 

 العطاء ورلٌاً.
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 كتابة الأسعار: 3/7
 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً :

أن ٌمدم السعر بالعطااء وفمااً لمتطلباات كراساة الشاروط والمواصافاتي ولا ٌجاوز لاه  3/7/1
المزاٌادة إجراء أي تعدٌلي أو إبداء أي تحفظ علٌهاي أو المٌام بشطب أي بند من بناود 

 أو مواصفاتهاي وٌستبعد العرض المخالف لذلن.
 تدون الأسعار فً العطاء أرلاماً وكتابة احروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا ٌجوز للمستثمر الكشطي أو المحوي أو الطمسي وأي تصحٌح أو تعدٌل فاً عارض  3/7/3

 السعر ٌجب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرلامي والتولٌع علٌه وختمه.
 مدة سرٌان العطاء: 3/8

ي وللأمانااة / المظااارٌفٌوماااً( تسااعون ٌوماااً ماان التااارٌخ المحاادد لفااتح 94ماادة ساارٌان العطاااء ا
البلدٌاة الحاك فاً طلاب مااد سارٌان العطااء إذا ماا التضات الضاارورة ذلاني وٌبماى العطااء نافااذ 

 المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌمهي وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.
 لضمان:ا 3/9

% من لٌمة العطاء السنوي الممادمي وٌمادم 25ٌجب أن ٌمُدم مع العطاء ضمان ٌعادل  3/9/1
فاً شااكل خطااب ضاامان مان بناان معتماد لاادى مإسساة النمااد العرباً السااعوديي وأن 
ٌكون غٌر مشروطي وغٌر لابل للإلغاءي وأن ٌكون واجاب الادفع عناد أول طلاب مان 

ر أو حكم لضائًي كما ٌجب أن ٌكاون خطااب الأمانة أو البلدٌةي دون الحاجة إلى إنذا
تسااعون ٌومااا( ماان تااارٌخ آخاار موعااد لتماادٌم 94الضاامان سااارٌاً لماادة لا تماال عاان ا
 العطاءي ولابلاً للتمدٌد عند الحاجة.

ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب الضمان ي أو تكون لٌماة الضامان باه ألال  3/9/2
أو ٌكااون  خطاااب الضاامان  مماادما بغٌاار اساام  % ماان لٌمااة العطاااء المماادم25 ماان

 المستثمري ولٌس للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

ٌااارد الضااامان لأصاااحاب العطااااءات غٌااار الممبولاااة فاااور البااات فاااً المزاٌااادةيوٌرد لأصاااحاب 
 العطاءات الممبولة بعد صدور لرار الترسٌة.

 مستندات العطاء: 3/11
 المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره:ٌجب على 

نموذج العطاء والتولٌع علٌه من المستثمري أو ممن ٌفوضه لذلني ومختوماً بختماهي  3/11/1
 مع إثبات تارٌخ التولٌع.

توكٌل رسمً موثما من الغرفة التجارٌاةي أو وكالاة شارعٌةي وذلان إذا لاام باالتولٌع  3/11/2
 ته شخص غٌر المستثمر.على العطاء ومرفما

وإذا كان المستثمر شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبات أن المسائول عان الشاركة أو وكٌلهاا 
 الذي ولع على العطاء ومرفماته لدٌه الصلاحٌة للتولٌع نٌابة عن الشركة.

 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 .صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي 3/11/4
 صورة الهوٌة الشخصٌة إذا كان المتمدم فردا. 3/11/5
خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مإسسة النمد العرباً الساعودي اوطبماا للشاروط  3/11/6

 أعلاه(. 3/9الواردة فً البند 
كراسااة الشااروط ومواصاافات المنافسااة وملحماتهااا المختومااة بخااتم الأمانااة/ البلدٌااة  3/11/7

بختمااهي تؤكٌااداً لالتاازام المسااتثمر الرساامً ي مولعااا علٌهااا ماان المسااتثمر ومختومااة 
المطلااك بمااا ورد بهاااي وٌجااب إرفاااق صااورة إٌصااال الاادفع الااذي تاام شااراء كراسااة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 سرٌة المعلومات: 3/12
جمٌع المعلومات والمستندات الممدماة مان المساتثمرٌن عان طرٌاك المنافساة الإلكترونٌاة تتماع 

لأي طاارف أو جهااة الاطاالاع علٌهااا سااوى فااً ٌااوم موعااد فااتح  بكاماال الساارٌة ي ولاٌمكاان
 المظارٌف وذلن من لبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة/البلدٌة.

3/1/3  
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 واجبات المستثمر لبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودلٌماةيوافٌاة  الواردة دراساة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعاداد العاارض وفماا لمااا تمضاً بااه ةااذه الشاروط والمواصاافاتي وعادم الالتاازام بااذلن 

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ للأمانة /   ك ٌعطً الح
 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة:  4/2

فااً حالااة غمااوض أو عاادم وضااو  أي بنااد ماان بنااود المزاٌاادةي ٌجااب علااى المسااتثمر 
الاستفسار من الأمانة/البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضا  اللازم لبال تمدٌماه لعطائاهي 

التارٌخ النهائً المحدد لتمادٌم العطااءاتي وساتموم وذلن بمدة لا تمل عن عشرة أٌام من 
الأمانة/البلدٌاااة باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال مااان اشاااترى كراساااة الشاااروط 
والمواصفات فاً موعاد ألصااه خمساة أٌاام لبال الموعاد المحادد لفاتح المظاارٌفي ولان 

 ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.
 معاٌنة العمار:  4/3

ر ولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة للجهالةي وفك على المستثم
 الحدود المعتمدةي وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

وٌعتبر المستثمر لد استوفى ةذا الشرط بمجرد تمدمه بعطائاهي بحٌالا لا ٌحاك لاه لاحمااً 
 . عمار والأعمال المتعلمة بهالالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارٌة

 

   

 ما ٌحك للأمانة / للبلدٌة وللمستثمر  .5

 لبل وأثناء فتح المظارٌف 
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 ما ٌحك للأمانة/للبلدٌة وللمستثمر .5
 ظارٌفلبل وأثناء فتح الم

 
 إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط والمواصفات: 5/1

بعااد أخااذ موافمااة صاااحب  ٌجااوز للأمانااة/ للبلدٌااة إلغاااء المزاٌاادة لباال فااتح المظااارٌف
إذا التضت المصلحة العامة ذلان. وٌحاك لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعادٌل  الصلاحٌة

لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطاار إلاى 
جمٌع الشركات أو المإسسات التً لامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافاتي وذلان 

ف أو تعادٌل تام إخطاار الشاركات لبل فتح المظارٌف ي على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذ
أو المإسساااات باااه جااازء لا ٌتجااازأ مااان ةاااذه الشاااروط والمواصااافات وملزمااااً لجمٌاااع 

 المتنافسٌن.
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2

ٌحك للأمانة/ للبلدٌة تؤجٌل تاارٌخ وموعاد فاتح المظاارٌف إذا ماا دعات الضارورة إلاى 
 ممدمً العطاءات بالتؤجٌل كتابة.ذلني وإذا تم ذلن ف ن الأمانة/ البلدٌة ستخطر جمٌع 

 سحب العطاء: 5/3
 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاه لبل فتح المظارٌف.

  تعدٌل العطاء: 5/4
لا ٌجوز للمستثمر إجراء أي تعدٌل فً عطائه بعد تمدٌمهي ولن ٌلتفت إلى أي إدعاء من 

 خطؤ فً عطائه  بعد تمدٌمه. وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظارٌف: 5/5

ٌحك للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف فً الموعد المحادد ي وٌجاب أن 
ٌكااون مناادوب الشااركة أو المإسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظااارٌف سااعودي 

مصدلا مان الجنسٌةي مصحوباً بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة أو المإسسة 
 ر الجلسة.الغرفة التجارٌة ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحض
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 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع .6
 الترسٌة  والتعالد: 6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظااارٌف إجراءاتهااا تماادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 بما تراه.الاستثمار لدراستها ي وتمدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة 

ٌتم إخطار مان رسات علٌاه المزاٌادة خالال أسابوع علاى الأكثار مان تاارٌخ  6/1/2
الترساااٌةم لمراجعاااة الأمانة/البلدٌاااة خااالال خمساااة عشااار ٌومااااً مااان تاااارٌخ 

لاستكمال الإجراءاتي وإذا لام ٌراجاع خالال ةاذه المادةي ٌرسال لاه الإخطار 
إخطار نهائًي وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوماً أخرىي وفى حالة تخلفاه عان 
مراجعااة الأمانة/البلدٌاااة بعاااد الماادة الإضاااافٌة ٌاااتم إلغاااء حماااه فاااً التاااؤجٌر 

 ومصادرة الضمان.
رساٌة المزاٌادة تبعاد أخاذ موافماة صااحب الصالاحٌة ٌجوز للأماناة/ للبلدٌاة  6/1/3

علااى صاااحب العطاااء الثااانً باانفس لٌمااة العطاااء الأولي الااذي رساات علٌااه 
 المزاٌدةي ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 المولع: تسلٌم 6/2
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌني وذلن  6/2/1

انة/البلدٌة ٌحول دون بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن ةنان عائك لدى الأم
ذلني وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
فً حال تؤخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم المولع تموم البلدٌة  6/2/2

عنوانهي وتحسب بداٌة مدة العمد من ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 تارٌخ الإشعار.
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 توصٌل الخدمات للمولع: 7/1
...  ـ ةااتف ـ صارف صاحً ـ مٌاه ـ الخدمات للمولع اكهرباءٌتولى المستثمر توصٌل 

وغٌرةااا( علااى مساائولٌته الخاصااةي وٌتحماال كافااة التكااالٌف والرسااوم المرتبطااة بااذلني 
وعلى المستثمر أن ٌنسك فً ذلن مع الإدارة المعنٌة بالأمانة/بالبلدٌة ومع الجهاات ذات 

 الصلة.
 البرنامج الزمنً للتنفٌذ: 7/2

ٌمدم للأمانة/للبلدٌة برنامجاً زمنٌاً للتنفٌذي متضمناً المراحل المختلفاة  ٌلتزم المستثمر أن
 للإنشاء والتشغٌل. 

 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة : 7/3
ٌلتزم المستثمر بعدم المٌام بتنفٌذ مشروع المجمع التجاري لبل الحصول على الموافمات 

 البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.والتراخٌص من الأمانة/
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

 إلااى مماااول لدٌااه خباارة إنشاااء المجمااع التجاااريمهمااة  أن ٌسااندالمسااتثمر  ٌجااب علااى 
الأنشطةي كما ٌجب على  المساتثمر أن ٌمادم  شاهادات ً تنفٌذ مثل ةذه ف وسابمة أعمال

ثباات حساان تؤدٌتااه الخباارة السااابمة للمماااول معتماادة ومصاادلة ماان الجهااات المختصااة ت
 .للأعمال التً التزم بها

 مسئولٌة الإشراف على التنفٌذ لدى المستثمر : 7/5
ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى مكتب ةندسً استشاري معتمد 

 ٌكون من واجباته:
 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 
  لبال مباشارة التنفٌاذ ووضاع مراجعة ومطابمة مخططات ومواصفات المشروع

الملاحظااات الفنٌااة علٌهااا وإباالال الأمانة/البلدٌااة بااؤي خطااؤ ٌكااون موجااودا بهااا 
 والممترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ.

  المتابعاااة الٌومٌاااة المساااتمرة لتنفٌاااذ الأعماااال طبماااا لمواصااافات العماااد وأصاااول
 الصناعة.

 تاً تسااعد علاى إتماام توجٌه المماول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند اللازوم ي وال
 العمل على الوجه الأكمل.

  التاادلٌك والاعتماااد للمخططااات وعٌنااات المااواد التااً ٌماادمها المماااول وتماادٌم
 التوصٌات بشؤنها.

  .دراسة المشكلات التً لد تظهر أثناء التنفٌذي وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
  والتاً مان شاؤنها إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوةرٌاة فاً المشاروع ي

تلافً المشكلات ي والتنسٌك بٌن عناصر المشروع المختلفةي بشرط ألا تتسبب 
فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو تاوفٌر علاى الممااولي وأن ٌاتم أخاذ موافماة 
البلدٌة علٌها مسبماي وعند حدولا زٌادة ضرورٌة ي أو نماص فاً التكاالٌف ٌاتم 

 لزٌادةي  وخصم الوفر على المماول.أخذ موافمة الأمانة/البلدٌة على ا
 حك الأمانة/البلدٌة فً الإشراف: 7/6

للأمانة/ للبلدٌة الحك الكامل فً الإشراف على التنفٌذ بجمٌاع مراحلاه للتؤكاد  7/6/1
من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبماً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراساة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات



  

 

ثمر بتلبٌااة متطلبااات الأمانة/البلدٌااة فٌمااا ٌتعلااك بااؤوامر التغٌٌاار ٌلتاازم المساات 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفٌذه مخالفاً للشروط والمواصفات

لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌادة  فاً التصاامٌم إلا  7/6/3
المساتثمر أن ٌمادم بعد موافمة الأمانة/البلدٌةي وفى حالة الموافمة ٌتعٌن علاى 

للأمانة/ للبلدٌة مخططاات كاملاة مان المواصافات الفنٌاة مان أجال الحصاول 
 على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.

ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدٌةي لٌماوم  7/6/4
بماااً مهناادس الأمانة/البلدٌااة بالمعاٌنااةي وعماال محضاار ٌبااٌن أن التنفٌااذ تاام ط

والمخططاات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشاروط والمواصافات
 .المعتمدة

 تمرٌر المماول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفٌااذ جمٌااع الأعمااال ولباال السااما  بالتشااغٌل ٌماادم كاال ماان المماااول  بعااد الانتهاااء ماان

والاستشاااري المشاارف علااى التنفٌااذ تمرٌاارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامً عاان طرٌااك 
تثمري  ٌوضااحان فٌااه مساائولٌتهما عاان تنفٌااذ المجمااع/المركز التجاااري ومطابمتااه المساا

  للمواصفات.
 استخدام العمار للغرض المخصص له: 7/8

لا ٌجوز للمستثمر استخدام العمار لغٌر الغرض المخصص له فى إعلان المزاٌدةي وأى 
 مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمدي وسحب العمار من المستثمر. 

 ر من الباطن أو التنازل عن العمد:التؤجٌ 7/9
بعااد للغٌاار إلا  التنااازل عاان العماادتااؤجٌر العمااار أو جاازء منااه ي ولا لا ٌحااك للمسااتثمر 

و الرفض بناء والتً ٌحك لها الموافمة أالأمانة/البلدٌةيوالحصول على موافمة خطٌة من 
 الأصلً.على أن تنطبك على المتنازل له نفس شروط المستثمر  على تمدٌرةا للمولف

 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/11
تسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العمدي وفً حالة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاً 
الموعد الماذكور ٌاتم مصاادرة الضامان البنكاً الممادم مان المساتثمري أمـــــــــاـا إٌجاار 

ألصاى عشارة أٌاام مان فً بداٌة كال سانة إٌجارٌاةي وبحاد  االسنوات التالٌةي فٌتم سدادة
 بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 متطلبات السلامة والأمن: 7/11
 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً :

اتخااااذ كافاااة الإجاااراءات والاحتٌاطاااات اللازماااة لمناااع ولاااوع أضااارار أو  7/11/1
 حوادلا تصٌب الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.

ٌر متطلباات الحماٌاة عدم شغل الطرقي أو إعالة الحركاة المرورٌاةي وتاوف 7/11/2
 والسلامة التً تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار.

 إلزام العاملٌن بارتداء وسائل الأمن والسلامةي أثناء المٌام بؤعمال التنفٌذ. 7/11/3
ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عن كافة حوادلا الوفااةي وإصاابات  7/11/4

لماوظفٌن أثنااء لٌاامهم بالعمالي أو العملي التى لد تلحك بؤى من العماال وا
تلحك بالمارة أو المركباتي نتٌجاة عادم التزاماه باحتٌاطاات السالامة أثنااء 
تؤدٌة العملي وٌتحمل وحده كافاة التعوٌضاات والمطالبااتي أو أى تكاالٌف 

 أخرىي ولٌس على الأمانة/البلدٌة أدنى مسئولٌة عن ذلن.
 إلغاء العمد للمصلحة العامة: 7/12

/البلدٌة فسخ العمد للمصلحة العامةي وفً ةذه الحالة ٌتم تعوٌض المساتثمر  ٌحك للأمانة
عن لٌمة المنشآت الممامة بالمولع ي وإعاادة المٌماة الإٌجارٌاة المتبمٌاة مان تاارٌخ إلغااء 

 العمد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعالدٌة. 
 

 



  

 

 ء مدة العمد:للأمانة/ للبلدٌة بعد انتها والمنشآت الممامة علٌه تسلٌم المولع 7/13
البلدٌاة ب شاعار المساتثمر  لبل انتهاء مدة العمد بثلاثة أشاهر تماوم الأماناة / 7/13/1

ي وفاً حالاة عادم وماا علٌاه مان تجهٌازات بموعد حضاوره لتسالٌم المولاع
 حضوره ٌتم استلام المولع غٌابٌاي وإشعار المستثمر بذلن. 

تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة على العمار بعد انتهاء مدة العماد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدٌةي وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 

 أحكام عامة: 7/14
جمٌع المستندات والمخططات ووثائك العطااء المتعلماة بهاذه المزاٌادة ةاً  7/14/1

 ملن للأمانة/ للبلدٌة بمجرد تمدٌمها.
 و المعمول به فً العمد.التموٌم الهجري ة 7/14/2
لٌس لممدم العطاء الحك فاً الرجاوع إلاى الأماناة/ البلدٌاة باالتعوٌض عماا  7/14/3

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 
تخضع ةذه المزاٌدة للائحة التصرف بالعمارات البلدٌة وتعلٌماتها التنفٌذٌة  7/14/4

فاااااااً  44152رلااااااام الصاااااااادرة بموجاااااااب الأمااااااار الساااااااامً الكااااااارٌم 
 ةـ29/46/1441
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 مدة العمد: 8/1
تباادأ ماان تااارٌخ تساالم المسااتثمر للعمااار ماان  (اخمسااة وعشاارون ساانة( 25اماادة العمااد  

 الأمانة/البلدٌة. 
 فترة التجهٌز والإنشاء: 8/2

من مدة العمد للتجهٌز والإنشاءي وتكاون  (شهراً  خمس عشرا( %5اٌمنح المستثمر فترة 
حالة عدم لٌام المستثمر بالبادء فاً تنفٌاذ المشاروع ةذه الفترة غٌر مدفوعة الأجرةي وفى 

 خلال الفترة الزمنٌة المسمو  بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.
 :السوق المركزيأنشطة  8/3

 تشمل ما ٌلً:  8/3/1
 المحلات التجارٌة   .مطاعم الوجبات الخفٌفة 

أو الترفٌهٌااة أو لا ٌساامح باسااتخدام دور المبااو لأغااراض الأنشااطة التجارٌااة  8/3/2
 وإنما ٌستخدم موالف سٌارات فمط. التخزٌن امستودعات(

 . التجاريالمجمع لا ٌسمح بعمل سكن للعاملٌن داخل  8/3/3
 مساحة المحلات التجارٌة: 8/4

مستثمر أن ٌوفر مساحات مختلفة للمحالات التجارٌاة تلباً مختلاف الأنشاطة ٌجب على ال
والخدمات التجارٌةي على أن ٌراعً فٌها الاشتراطات الصحٌة والفنٌاة التاً ٌتطلبهاا كال 

 نشاط.
 موالف السٌارات : 8/5

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:
 التجاري.ر مولف سٌارة لكل محل بالمجمع توفٌ 8/5/1
التجااري  بوالاع مولاف ساٌارة لكال  المجماعادي توفٌر موالف ساٌارات لمرتا 8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالٌة المخصصة للاستعمال التجاري 2م54
لا ٌساامح باسااتغلال الشااوارع الجانبٌااة والخلفٌااة كموالااف لسااٌارات مرتااادي  8/5/3

 التجاري أو العاملٌن فٌه.المجمع 
وبحاد % مان الموالاف العاماةي 5تخصٌص موالف لساٌارات المعاالٌن بوالاع  8/5/4

أدنااى مااولفٌني علااى أن تكااون لرٌبااة ماان مااداخل السااوقي مااع تمٌٌااز موالااف 
المعالٌن بالشعار الخاص بهمي وألا تمال المسااحة المخصصاة لساٌارة المعااق 

مترا مربعا طبما للأبعااد الموضاحة بالاشاتراطات الخاصاة بالخادمات 25عن 
 ن الفنٌة.البلدٌة المتعلمة بالمعالٌن الصادرة عن وكالة الوزارة للشئو

سااهولة حركااة دخااول وخااروج السااٌارات ماان وإلااى الموالااف بحٌاالا لا تعٌااك  8/5/5
 حركة المرور فً الشوارع المحٌطة.

فً حالة عمل موالف سٌارات بالمبو لا ٌمل ارتفاع سمف المدخل وسمف المبو  8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصمٌم وتنفٌذ موالف الساٌارات تكاون وفماا للاشاتراطات الفنٌاة لموالاف  8/5/7
 ت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.السٌارا

 اشتراطات التشغٌل والصٌانة: 8/6
ٌجب على المستثمر التعالد مع إحدى الشركات المتخصصة فً مجال النظافة  8/6/1

والصااااااٌانة للمٌااااااام بؤعمااااااال الصااااااٌانة الدورٌااااااة للأجهاااااازةي والمعااااااداتي 
المتحركااةي والماكٌناات...الخي الموجاودة بااالمركز مثال : المصاااعدي والسالالم 

وماكٌنااات ومااراو  التكٌٌاافي  وأجهاازة إطفاااء ومكافحااة الحرٌااكي وخزانااات 
 المٌاه ودورات المٌاه...الخ.
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ٌجب على المستثمر أن ٌمدم للأمانة /للبلدٌة تمرٌارا دورٌاا اكال ثلاثاة أشاهر(  8/6/2
من مكتب ةندسً معتمد من  الأمانة/البلدٌة عن أعماال الصاٌانة التاً تمات ي 

 الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  مبٌنا به تفاصٌل 
ٌجب على المساتثمر أن ٌعمال علاى تاؤمٌن عادد مان الأفاراد المادربٌن بكفااءة  8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئي ولدٌهم المدرة علاى اساتخدام أجهازة ومعادات 
إطفاء الحرٌك وإخلاء الأفراد من المبنى فً حالات الطاوارئي والمٌاام بعمال 

 حفظ الأمني والتنسٌك مع الجهات المختصة.الإسعافات الأولٌةي و
علااى المسااتثمر أن ٌعماال علااى تااؤمٌن عاادد ماان الأفااراد ٌمثلااون إدارة المجمااع  8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الاشتراطات الأمنٌة: 8/7

 ٌحب تركٌب بوابات دخول ةٌدرولٌكٌة. 8/7/1
ٌجااب تركٌااب بوابااات خااروج ماازودة بؤمشاااط تفجٌاار الإطااارات حتااى لا ٌااتم  8/7/2

 ل.استخدامها فً الدخو
ٌجاااب أن تكاااون موالاااف الساااٌارات مااازودة بالحراساااة والإناااارة وكاااامٌرات  8/7/3

 المرالبة.
 ٌجب تركٌب كامٌرات داخل المجمع التجاريي بها خاصٌة التسجٌل الرلمٌة. 8/7/4
 ٌجب أن ٌكون ةنان غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 ٌجب أن ٌكون ةنان عدد كافٍ من الحراسة الأمنٌة المدنٌة. 8/7/6
 نارة الداخلٌة والخارجٌة كافٌة.ٌجب أن تكون الإ 8/7/7
 ٌجب تركٌب أجهزة كشف المعادن فً بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كااان بااالمجمع التجاااري مركااز ترفٌهااً وملاعااب للأطفااال فٌجااب مراعاااة  8/7/9

 تحمٌك متطلبات السلامة الواجب توافرةا فً ألعاب الأطفال. 
 تؤمٌن غرفة إسعافات أولٌة:  8/8

طبماااا ة مجهااازة بجمٌاااع الأدوات اللازماااة اولٌاااعلاااى المساااتثمر تاااؤمٌن غرفاااة إساااعافات أ
للاشتراطات الصحٌة لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البٌئة باوزارة 
الشئون البلدٌة والمروٌة( وتحت إشاراف شاخص مادرب علاى إجاراء الإساعافات الأولٌاة 

 فً الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانٌة: 8/9

الاشااتراطات الفنٌااة للوحااات الدعائٌااة والإعلانٌااة الصااادرة ماان ٌلتاازم المسااتثمر بتطبٌااك 
والتاى تماام  وزارة البلٌة والشئون المروٌة فٌما ٌتعلك باللوحات الدعائٌة للمجمع التجااري

 فٌما ٌتعلك باللوحات الدعائٌة للمحلات.كذلن  ي و أمامه
 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة: 8/11

مرورٌاة الناتجاة عان إلاماة المجماع ب جراء دراسة للتؤثٌرات الٌجب على المستثمر المٌام 
وذلاان ماان خاالال أحااد المكاتااب الاستشااارٌة الهندسااٌة المعتماادة لاادى الأمانااة / التجاااري 
 البلدٌة.
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 الاشتراطات الفنٌة .9
 

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1
ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الاواردة بكاود البنااء الساعودي وملاحماهي 

جمٌع الاشتراطات الواردة بادلٌل اشاتراطات البنااءي فٌماا ٌتعلاك بجمٌاع التفاصاٌل وكذلن 
 المتعلمة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظٌمٌة: 9/2
ٌجب مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فً المنطماة التاً ٌماع فٌهاا مولاع المجماع التجااريي 

 وةً:
  حسب ترخٌص البناء من البلدٌةالارتفاع المسمو  به    .1
 حسب ترخٌص البناء من البلدٌةنسب البناء     .2
وعلااى  حسااب تارخٌص البناااء مان البلدٌااةارتادادات البناااء علاى الشااوارع المحٌطاة   .3

 المجاورٌن ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 الاشتراطات المعمارٌة: 9/3

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
أو المجمااع التجاااري متمٌاازاً وٌشااكل نموذجاااً أن ٌكااون التصاامٌم المعماااري للمركااز  .1

 ومعلماً معمارٌاً وحضارٌاً ٌعكس التطور والطابع العمرانً للمنطمة.
أن ٌحمك التصمٌم المعمااري للمشاروع الاحتٌاجاات الوظٌفٌاة والجمالٌاة لمساتخدمً  .2

 المشروع.
 أن ٌحمك التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر لدر من المرونة التصمٌمٌة مان خالال .3

إمكانٌة الدمج أو تعدٌل الاساتعمالات للفراغاات والأنشاطة لمواجهاة حركاة العارض 
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضافاء أكبار لادر مان التكٌاف ماع الظاروف المناخٌاة  .4
الساااائدة وتاااوفٌر الحماٌاااة لكااال مااان السااالع المعروضاااة وللمتااارددٌن علاااى المجماااع 

 التجاري.
لدر من التكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصاٌانة  أن ٌحمك التصمٌم المعماري أكبر .5

 للمشروع بعد تشغٌله.
تخصٌص أماكن للصلاة فً المجمعات التجارٌة تتناسب ماع حجمهاا ٌخصاص لسام  .6

 منفصل منها للنساء مع توفٌر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
عاادا امخااارج مااداخل ومخااارج المجمعااات التجارٌااة علااى الشااوارع الرئٌسااٌة فمااط  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحمٌل البضائع تكون بعٌدة عن المصاعد التً ٌستخدمها المتسولٌن. .8
 فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسولٌن. .9
الالتاازام فااً التصاامٌم المعماااري بالاشااتراطات الخاصااة بالخاادمات البلدٌااة المتعلمااة  .14

المروٌااةي فٌمااا ٌتعلااك بااالتجهٌزات بالمعااالٌن الصااادرة عاان وزارة الشاائون البلدٌااة و
كالمنحااادرات وموالاااف الساااٌارات وممااارات المشااااة الخارجٌاااة والداخلٌاااة ي مثااال 

 المصاعد والخدمات والمرافك العامة...الخ.
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفٌر عدد مناسب ومنفصل من دورات المٌاه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2لي وعدد ا( دورة للرجا2( وبحد أدنى ا2م544دورة مٌاه لكل ا
توفٌر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدناى مخارجٌن فاً كال دور بحٌالا لا  .12

 مترا.34ٌزٌد البعد بٌنهما عن 
اختٌااار مااواد بناااء مناساابة وملائمااة لمنااالا المنطمااة والاةتمااام بااالنواحً الجمالٌااة  .13

 للواجهات والمولع العام.
رضاااٌات باااالمحلات والممااارات مانعاااة أن تكاااون الماااواد المساااتخدمة فاااً إنهااااء الأ .14

 للانزلاقي وأن تكون زواٌا وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة.
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توفٌر غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحٌلا تكون لها واجهة  .15
علااى الشااارع وتكااون فتحااات التهوٌااة ومااداخل الغرفااة علااى الشااارع ولا ٌساامح بهااا 

 الشارع.ضمن الارتدادات على 
 الاشتراطات الإنشائٌة: 9/4

ٌجااب عماال عاادة جسااات للتربااة فااً أماااكن مختااارة ماان المولااع ي ماان لباال جهااة  .1
متخصصة فً ةذا المجالي وأخذ نتائج ةذه الاختبارات وتوصٌات الجهة التً لامت 

 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.
ك مثاال الخرسااانة المساالحة مااع أن ٌكااون البناااء ماان عناصاار إنشااائٌة مماومااة للحرٌاا .2

 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصٌة.
 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
ٌراعى فً التصمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكاوارلا الطبٌعٌاة مثال  .4

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وغٌرةا.
على المخططات الإنشائٌة كافة ما ٌراه المهندس المصمم من ملاحظات ةاماة تدون  .5

تشااامل مكوناااات الخلطاااات الخرساااانٌة العادٌاااة والمسااالحة ي وطااارق الخلاااط والااادن  
والترطٌبي ومدة بماء الشداتي  وطرٌماة توزٌاع ورباط حدٌاد التسالٌح فاً العناصار 

 الإنشائٌة المختلفة...الخ.
لااة للمشااروع مااع المخططااات والتفاصااٌل والملاحظااات متكام ةتماادٌم مااذكرة إنشااائٌ .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظاام إنشاائً مان المباانً الحدٌدٌاة ٌمادم نساخة كاملاة مان الكتالوجاات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهاذا النظاام وكاذا التفاصاٌل والتعلٌماات 
 اللازمة لحماٌتها من التآكل وأخطار الحرٌك.

ات المعرضة للمٌاه العادٌة أو الجوفٌاة كالخرساانات المدفوناة بالترباة عزل الخرسان .8
أو خرسااانات الأسااطح وكااذلن البلاطااات الخرسااانٌة لاادورات المٌاااه والمطااابخ ومااا 

 شابهها بعازل مائً مناسب.
والأمااالا  فاااً جمٌاااع الخرساااانات  لا ٌجاااب اساااتخدام الأسااامنت الممااااوم للكبرٌتاااات .9

المدفونااة بالتربااة إلا بعااد إجااراء الاختبااارات اللازمااة لحمضااٌات وللوٌااات التربااةي 
والتؤكد من أن الأسمنت المماوم للكبرٌتاات مناسابي أو اساتخدام أسامنت بورتلانادى 

 عادى مع إضافات.
راساة إنشاائٌة فً حالة إدخال أٌة تعدٌلات مستمبلاً على المشروع ف ناه ٌلازم تمادٌم د .14

ومعمارٌااة لهااذه التعاادٌلات ي ٌمااوم ب عاادادةا واعتمادةااا مكتااب ةندسااً استشاااريي  
وتسرى على ةذه التعادٌلات كافاة بناود الاشاتراطات الإنشاائٌةي علاى أن تعتماد مان 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.
كتٌاب  ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحاراري لمباانً المشاروع واتبااع إرشاادات .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.
فاً حالااة وجاود أنشااطة ٌصادر عنهااا أصااوات عالٌاة بالمشااروع مثال صااالات لعااب  .12

اللازمااة لعاازل مثاال ةااذه الأصااوات عاان بااالً  تالأطفااالي فٌجااب اتخاااذ الاحتٌاطااا
 المبنى.

 الاشتراطات الكهربائٌة: 9/5
فولات  224/127ة على أسااس أن جهاد التغذٌاة أن ٌكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌ .1

فولت احسب جهد شاركة الكهربااء المحلٌاة( ثلاثاً الأطاواري أربعاة  224/384أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 64أسلاني 

جمٌااع المااواد والتركٌبااات الكهربائٌااة تكااون مطابمااة للمواصاافات المٌاسااٌة السااعودٌة  .2
الكهرباء والتعاامٌم الصاادرة ونظام التمدٌدات الكهربائٌة الصادر عن وزارة المٌاه و

 عن ةذه الوزارة أو تكون مطابمة لإحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجٌة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 المولع العام والموالف عن الإنارة الداخلٌة.
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توزٌاع مساتملة لكال منهااي كماا  فصل دوائر الإنارة عن دوائر الموى وعمال لوحاات .4
 ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مستملة لوحدات التكٌٌف.

تكااون المواطااع الكهربائٌااة لمخااارج المااوى ماان النااوع الماازود بحماٌااة ضااد التساارب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 

ماااوم جمٌااع المااواد والتركٌبااات الكهربائٌااة الخارجٌااة ٌجااب أن تكااون ماان النااوع الم .6
 لعوامل الطمس والمحمٌة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومٌاه الأمطار.

 ٌجب تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة الآتٌة: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌك. .ج 
ً للمبناى غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلن فً حالة تجاوز الحمل الكهربائ .د 

أمبٌر ومراعاة أن تكون فتحات التهوٌة ومداخل الغرفة جهة الشارع  444عن 
اٌاااتم الحصاااول علاااى مخطاااط تصااامٌم الغرفاااة المعتماااد مااان شاااركة الكهربااااء 

 المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطالة الكهربائٌة تتناسب لدرتها مع الحد الأدنى اللازم فاً  .8

در الاحتٌااطً واحاداً أو أكثار مان مصاادر حالات الطوارئ وٌمكن أن ٌكاون المصا
 الطالة الآتٌة:

 مولد احتٌاطً ٌغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى الأخطار. .أ 
بطارٌااات مااع جهاااز شاااحن أتوماااتٌكً تعماال تلمائٌااا لماادة لا تماال عاان ساااعة  .ب 

 ونصف.
تطبٌااك نظااام التااؤرٌض علااى جمٌااع منشااآت المشااروع تجنباااً للحااوادلا والمخاااطر  .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربائً أو الأجهزة الكهربائٌة المختلفة.. ع
 ٌشمل نظام التؤرٌض ما ٌلً :

 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
حاملااة للتٌااار الكهربااائً مثاال مواسااٌر الغٌاار تااؤرٌض جمٌااع الأجاازاء المعدنٌااة  .ب 

 الصرف الصحً...إلخ.المٌاه الرئٌسٌة والمواسٌر المعدنٌة المستخدمة فً 
تؤرٌض لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفرعٌة وتمدٌدات الكابلات الداخلٌة ودوائر  .ج 

 الموى والإنارة وخلافه.
تزوٌد المشروع بمانعة صواعك مناسبة تكون مطابمة للمواصفات المٌاسٌة السعودٌة  .14

 أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
ٌسااٌة بحٌاالا ٌسااهل توزٌااع التٌااار ٌراعااى حساان اختٌااار موضااع لوحااة التوزٌااع الرئ .11

 الكهربائً إلى عناصر المشروع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة.
إضاااءة الطااوارئ واللوحااات الإرشااادٌة المضااٌئة ٌجااب أن تتصاال بثلاثااة مصااادر  .12

 للطالة اشحن ذاتًي شحن عامي مولد احتٌاطً(.
 الاشتراطات المٌكانٌكٌة: 9/6

والتهوٌااة حسااب المواصاافات والأصااول ٌااتم تصاامٌم وتنفٌااذ أنظمااة التبرٌااد والتدفئااة  .1
الفنٌة وبواسطة شركات متخصصة فاً ةاذا المجاال وتحات إشاراف مكتاب ةندساً 

 استشاري معتمد.
ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنٌة المتعاارف علٌهاا  .2

وبواساااطة شاااركة متخصصاااة وأن ٌراعاااى فٌهاااا تاااوفٌر الراحاااة والأماااان لمرتاااادي 
 .المجمع

 تااؤمٌن مولاااد كهرباااائً احتٌااااطً لابااال للتشااغٌل فاااً أي ولااات عناااد انمطااااع التٌاااار .3
 الكهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :

 أن ٌكااون ذو سااعة مناساابة وكافٌااة لإمااداد المشااروع بالتٌااار الكهربااائً للإنااارة .أ 
 الإنذار ومكافحة الحرٌك...إلخ.ودوائر مضخات المٌاه وشبكة كشف 

ة عند اختٌار مولع المولاد وخازان الولاود بحٌالا أخذ احتٌاطات السلامة اللازم .ب 
 ٌكون مولع المولد فً مكان ذو نسبة عزل جٌدة للصوت.
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 اشتراطات الأعمال الصحٌة: 9/7
تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابمة للمواصفات  .1

 المٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة طبما "للاشتراطات الصحٌة والفنٌة الواجاب تكون  .2

 توافرةا فً خزانات مٌاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.
 اشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك: 9/8

اسااتخدام مااواد إنشاااء وتشااطٌبات غٌاار لابلااة للاشااتعال ومراعاااة أن ٌكااون الأثااالا  .1
من مواد ذات لابلٌة اشتعال منخفضة ومناسابة لنوعٌاة الاساتخدام  المبنىومحتوٌات 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.
ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتاإدى إلاى منااطك آمناة حساب  .2

 تعلٌمات الدفاع المدنً.
تركٌاب نظاام متطاور للإناذار عان الحرٌاك ماع أنظماة كشاف الادخاني وكاذلن نظاام  .3

إطفاء للحرٌك عن طرٌاك الارا التلماائً للمٌااهي ماع ضارورة تاوفٌر أجهازة إطفااء 
 حرٌك ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.

ٌراعااى عنااد تصاامٌم وتركٌااب كافااة التجهٌاازات والخاادمات الكهربائٌااة والمٌكانٌكٌااة  .4
احتمااالات حاادولا الحرٌااك  وغٌرةااا ماان التجهٌاازات أن ٌااتم ذلاان بطرٌمااة تملاال ماان

 وانتشاره من منطمة لأخرى.
تباعاه فاً أمااكن واضاحة مان المبناى لٌاتم ا وضع مخطط للإخلاء امخطط ةروب( .5

 من لبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌك.
أخذ موافمة إدارة الدفاع المادنً بالمنطماة فٌماا ٌتعلاك بمتطلباات السالامة التاً ٌجاب  .6

 تؤمٌنها فً المشروع.
الالتاازام باشااتراطات الساالامة والولاٌااة الصااادرة ماان المدٌرٌااة العامااة للاادفاع ٌجااب  .7

 (.3ملحك رلم اـ  المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات
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 . الغرامات والجزاءات9
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 الغرامات والجزاءات: 9
 

 
وفماً للشروط والمواصفات التً تمضً بها  ٌلتزم المستثمر ب نشاء وإدارة وتشغٌل سوق مركزي

كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدةي وفً حالة حدولا أٌة مخالفة من المستثمري ف نه 

ً بدفع الغرامات التً تمررةا لائحة الغرامات والجزاءات البلدٌة الصادرة بمرار  سٌكون ملتزما

فً  4244244526الوزاري رلم  ةـي والمرار45/42/1442بتارٌخ  92مجلس الوزراء رلم 

المبلغ به المواعد التنفٌذٌة للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدٌة  والمرار  12/43/1443

اللاكترونً  بمولع الوزارةوالموضحة ةـ 12/43/1443فً  4244244497الوزاري  رلم 

ستثمر ملتزماً وفٌما لا ٌرد به نص فً لائحة المخالفات والجزاءات المذكورة فسوف ٌكون الم

 بدفع الغرامات التً تمررةا الأمانة أو البلدٌة.
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 المرفمـات  "الملاحك"  .14
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 (6/7مزاٌدة بالظرف المختوم )نموذجنموذج عطاء ٌمدم فً  11/1

 
 

 المحترم.     سعادة رئٌس بلدٌة:
ةـ   المتضمن رغبتكم  14إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ        /      /      

مجمع وتشغٌل وإدارة تؤجٌر مولع فً مدٌنة                                لاستثماره فً إلامة 
 تجاري.

اإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته واطلعنا وحٌلا تم شر
علً كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاٌنة العمار على الطبٌعة معاٌنة تامة 

 نافٌة للجهالة. 
                             نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة لدرةا
ا                      ( ا                                                               ( ريال  
وتجدون برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً 

 والمواصفات. % من لٌمة العطاء وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط25ٌعادل 

 
 

  اسم الشركة
  رلم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس ةاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الرسمًالختم       التولٌع
 

 التارٌخ

  



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة

  

 كراسة شروط ومواصفات
 44من  39الصفحة  المجمعات التجـارٌة

 

 

 المخطط العام للمولع 14/2 
  االرسم الكروكً للمولع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسلٌم عمار للمستثمر )ن 11/3
   

 ارـــــــمحضر تسلٌم عم

 الرلم:
 ةـ14التارٌخ:        /        /       

 العمار رلم:
 بلدٌة

 تارٌخه:                                                   رلم عمد التؤجٌر:
 اسم المستثمر:

 
 إلــــــرار

 
 فااً ٌااوم ة بٌاناتااه عالٌااة ألاار بااؤننً لااد اسااتلمت بموجااب ةااذا المحضاار العمااار المااذكور

لاسااتخدامه فااً إلامااة وتشااغٌل  يةااـ 14بتااارٌخ      /      /      ........................  
وإدارة مجماااااااع تجااااااااري بموجاااااااب عماااااااد الإٌجاااااااار المبااااااارم ماااااااع بلدٌاااااااة/ أماناااااااة 

لمت بمعاٌنته معاٌناه تاماة ................................................................ ولد 
 نافٌة للجهالة شرعاً وبؤننً لبلته علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 والمولع والمنشآت والملحمات وأٌة تجهٌزات أخري( اوٌشمل ذلن الأرض
 وعلٌه أولع

 التولٌع ....................................   الختم ..................................
 رئٌس بلدٌة .......................................
 التولٌع ............................................

 
 
 صورة لملف العمار ـ
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 إلرار من المستثمر 11/4
 

 
  ٌمر المستثمر بما ٌلً:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعمارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رلم  .أ 

 ةـ29/46/1441فً  44152
الاشتراطات البلدٌة والفتٌة للمجمعات والمراكز التجارٌة الصادرة من وزارة الشئون  .ب 

 البلدٌة والمروٌة.
 لمولع المعروض للتؤجٌر معاٌنة  تامة نافٌة للجهالة.عاٌنت ا .3

 
 الختم   التولٌع 

 

 


